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Styrelsen for Brf Signalisten nr 3, med séte | Stockholm, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2018.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foéreningens dndamal

Foreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsl&genheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Foéreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1943-04-14. Féreningens nuvarande Ekonomiska Plan
registrerades 1981-08-24 och nuvarande stadgar registrerades 1993-06-22 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag, dvs. en akta bostadsrattsférening vilket betyder att
féreningens intakter i huvudsak, under ett normalar, kommer fran arsavgifter.

Fastigheten bestod 2018 av 39 st. medlemslagenheter. 4 st. har 6verlatits under aret.
Foreningen upplater en lagenhet med hyresratt.

Féreningen har inte haft nagra anstallda under aret.

Fastigheten

Féreningens fastighet Signalisten nr 3 byggdes 1944. Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2
136 kvm. Hela ytan utgér lagenhetsyta. Tomtytan &r 1 239 kvm. Marken till fastigheten innehas med
aganderétt.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom VARDIA Forsakring.
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Visentliga handelser under rakenskapsaret

Utférda underhallsarbeten under rakenskapsaret:

-Ombyggnad och reparation av évriga utrymmen i Elrummet (pagaende).

-Malning av fénster- & dérrkarmar pa utsidan (balkongerna). Fortsatter under varen 2019.
-Utbyte av armaturer i trapphus och tvattstugan.

-Ombyggnad och reparation av 6vriga utrymmen i Elrummet (pagaende).

Planerat kommande underhallsarbete

-Lagning av sprickor i fasaden och végg i kéllare.

-Fortsatt iordningstallande av tradgarden.

-Byte av dérrblad pa ljusa dorrar (ev. malning av dorrkarm).
-Malning av trapphus.

Medlemsinformation

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls den 13 juni 2018. (Ingen extra stamma har hallits under aret.)

Styrelse

Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning:

Inge Benson Ordférande Vald till Féreningsstdmman 2020
Erik lhse Kassor Vald till Féreningsstdmman 2020
Lena Jonsson Sekreterare Vald till Féreningsstdmman 2019
Markus Smed Ledamot Vald till Féreningsstdmman 2019
Anna Gathu Suppleant Vald till Féreningsstamman 2020

Styrelsen har, under aret, haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelégenheter, samt avhallit 9 st.
protokollférda sammantraden.

Arvoden till styrelse har varit 46 000 kr, dock utbetalt i januari 2019.

Revisorer
Revisorer har varit:

Thord Elwecrona Interrevisor

Johanna Hagstrém Extern revisor, KPMG

Viljs ett ar i taget pa Féreningsstamman

Valberedning
Valberedningen har varit:

Christina Kuylenstierna

Anna Hakansson

Viljs ett ar i taget pa Féreningsstamman
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Ekonomi

Forvaltning
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Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Radrum AB och den tekniska férvaltningen har skétts av

féreningens Styrelse.

Taxering

Taxeringsvérdet for fastigheten &r 45 117 000 kr varav 27 717 000 kr avser mark.

Fastighetsavgift

For flerfamiljshus ar den kommunala fastighetsavgiften 1337 kr per bostadslagenhet under
2018, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Ovrigt

Arsavgifterna har under aret varit oféréndrade.

Flerarsoversikt (Kr)

Nettoomséttning

Resultat efter fin. poster
Soliditet (%)

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta
Lan/kvm bostadsréttsyta
Elkostnad/kvm totalyta
Varmekostnad/kvm totalyta
Vattenkostnad/kvm totalyta
Avséttm. underhallsfond/kvm tot.

2018

1076712
-1 370 285

51,6
491
1433
27
193
25

63

2017

1074 978
-611 929
59,9

485
1433

25

187

24

63

2016

1 067 968
-891 853
49,8

482
1433

21

186

30

63

2015

1068 076
-630 211
51,0

497
1477

19

181

19

52

Nettoomsittning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.

Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Forandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid &rets ingang 535 102

Reservering yttre fond

Disposition av

féregédende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utgang 535102

Upplatelse-
avgift
7 543 511

7 543 511

Fond yttre
underhall
1460 684
135 351

1 596 035

Balanserat
resultat

-4 094 449
-135 351

-611 929

-4 841 729

Arets
resultat

-611 929

611 929

-1 370285

-1 370 285

Totalt
4832919
0

0

-1 370 28
5

3462634
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
avsattning fond yttre underhall
arets forlust

behandlas sa att
i ny rakning éverféres

Foéreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfsljande resultat- och balansrakning samt

kassaflddesanalys med tillaggsupplysningar.

-4 706 379

-135 351
-1 370 285
-6 212 015

-6 212 015
-6 212 015
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomséttning
Summa rorelseintédkter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

S

2018-01-01
-2018-12-31

1076 713
1076 713

-1 848 632
-91 599

0

-470 742
-2410 973
-1 334 260

0

-36 025
-36 025

-1 370 285

-1 370 285

-1 370 285
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2017-01-01
-2017-12-31

1074 978
1074 978

-1 035 104
-89 814
-57 922

-470 742

-1 653 582

-578 604

12

-33 337
-33 325
-611 929

-611 929

-611 929
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2018-12-31

6 5 366 494

120

57 134

7 28 592
85 846

1328 729
1414 575

6 781 069
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2017-12-31

5837 236

120
57 992
30 576
88 688

2238 689
2327 377

8164 613
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Under utredning
Leverantorsskulder
Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2018-12-31

8 078 613
1596 035
9674 648

-4 841729
-1 370 285
-6 212 014
3462634

8,9 3 060 900

9 345

79 035

76 587

10 92 568
257 535

6 781 069
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2017-12-31

8078 613
1 460 684
9 539 297

-4 094 450

-611 929
-4 706 379
4832918

3060 900

9 345
64 332
102 044
95 074
270 795

8164613
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgéngar

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bodrjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2018-01-01
-2018-12-31

-1 370 285
470 742
858

-898 685

0

1984

14 703
-27 962
-909 960

-909 960

2238 689
1328 729
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2017-01-01
-2017-12-31

-611 929
470 742
1821

-139 366

-120

-3 976
-13 806
-3 284
-160 552

-1 179 339

-1 339 891

194 241
-1 145 650
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pé& ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad
nyttjiandeperiod.

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Fastighetsforbattringar 10-30 ar
Elanlaggning 29 ar
Gard 20 ar
Tvattstuga 20 ar

Not 1 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
- Inga vasentliga handelser har planerats efter rakenskapsarets slut.

Not 2 Nettoomséttningens férdelning

2018 2017
Arsavgifter bostader 1038 293 1 036 080
Hyresintakter bostéder 37 644 37 644
Hyresintakter forrad 600 600
Paminnelseavgift 180 660
Ores- och kronutjamning -5 -6

1076 712 1074978
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Not 3 Fastighetskostnader

Stadning grundavtal
Stadning extradebiteringar
Ovr. besiktn./kontroller
Hiss serviceavtal
Tvattstuga

Kallarutrymme

Dérrar och las

Ovriga gemensamma utrymmen
VA

El

Hissar

Portar

Fonster

Gard

Ovriga rep./underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten

Soph&mtning

Grovsopor
Fastighetsforsakring
Bredband

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

Not 4 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial
Administration, kontorsmaterie
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Arvode ekonomisk férvaltn.
Extradeb. ekonomiskférvaltn
Bankkostnader

Medlems- och foreningsavgifter
Trivselkostnader

Not 5 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2018

20 105
10 525
7 493

6 705
994

66 372
48 591
0

0

219 397
5 951

0

786 093
785
1950
56 715
412 360
52 816
17 812
15 063
22 620
36 972
7170
52 143
1848 632

2018

1553
340

4 389
1255
24 750
49136

2832
5082
2 262
91 599

2018

=)

11 (13)

2017

19 904
4726

0

6 465
44 302
177 614
11703
36 500
37 344
0

9972

6 102

0

1417
22633
52 298
400 143
50 390
17 965
16 824
23 374
36 972
7170
51285
1035103

2017

2 869
3593
2 969

23200
46 668
1652
3359
4997
507

89 814

2017

46 000
11 922
57 922
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfart varde mark

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Férutbetald forsakring
Férutbetald ekonomisk férvaltning
Forutbetald bredband

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga 1an.

2018-12-31

11 054 245
11 054 245

-5217 010
-470 742
-5 687 752

5 366 493

17 400 000
27 717 000
45117 000

5 366 493
696 775
6 063 268

2018-12-31

6 786
12 563
9243
28 592
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2017-12-31

11 054 245
11 054 245

-4 746 268
-470 742
-5 217 010

5837 235

17 400 000
27 717 000
45117 000

5140 460
696 775
5837 235

2017-12-31

9049
12 284
9243
30 576

Réntesats Datum for
Langivare % rantedndring
Swedbank Hypotek 1,34 3 man
Swedbank Hypotek 1,49 3 méan
Swedbank Hypotek 1,38 3 man
Swedbank Hypotek 1,15 3 man

Not 9 Stallda sakerheter

Lanebelopp
2018-12-31

325900
835 000
1 300 000
600 000
3 060 900

Lanebelopp
2017-12-31

325900
835 000
1 300 000
600 000
3 060 900

Fastighetsinteckning

2018-12-31

3061 000
3 061 000

2017-12-31

3 061 000
3 061 000



Brf Signalisten nr 3 13 (13)

Org.nr 702001-9183

Not 10 Upplupna kostnader

2018-12-31 2017-12-31
Upplupet revisorsarvode 23 500 23125
Upplupen kostnad varme 57 461 59 375
Upplupna rantekostnader 2 931 2631
Upplupna kostnader el 2 364 7 304
Upplupen kostnad sophamtning 3674 0
Upplupen kostnad stédning 2638 2638

92 568 95 073

Stockholm den G 15 2019
Inge Benson Erik Ihse
Ordférande ~ Kassor
Lena J6ngson
Sekrete//ée
Revisorspateckning
Var revisionsberéttelse har [amnats Den q 1S 2019
KZ ;JMG A‘j N D —7/@1&4/\,
Jalfanna Hagstrém Thord Elwcrona

Auktoriserad revisor Internrevisor



REVISIONSDEre

Till féreningsstamman i BRF Signalisten 3, org. nr 702001-9183

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Signalisten 3 for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stalining per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt &rsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka for-
méagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sé&ker-
het &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedsémer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillrédckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n foér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberittelse BRF Signalisten 3, org. nr 702001-9183, 2018

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
viands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen féasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér BRF Signalisten 3 for ar 2018 samt av for-

slaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs néarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.
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KPMG AB
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
joner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

2(2)



